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济南莱建置业有限公司
2022 年度财务等重大信息公告

重要提示

本公司保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈 述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承 担个

别及连带责任。
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第一节 释义

本公告内容中，除非文义另有所指，下列词语具有如下含

义：

常用词语释义

本公司母公司 指 山东钢铁集团房地产有限公司

济南莱建置业公司及其所有子公司 指 本集团

公司、本公司 指 济南莱建置业有限公司

信息公告说明：1.所披露的财务报表数据，除特别注明之

外，货币单位为元（或万元），币种为人民币。

第二节 公司基本情况

一、 公司基本信息
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1.中文名称：济南莱建置业有限公司

2. 法定代表人：夏雷

3. 注册地址：济南市天桥区前陈家楼 12 号

4.经营范围：房地产开发、经营（凭资质证经营）

5. 办公地址：济南市历下区工业南路 61 号山钢新天地广场

8 号楼 25 层

联系电话：0531-81995666

6. 网 址：

7. 电子信箱：sgdcjnfgs@163.com

二、公司简介

济南莱建置业有限公司由济南市天桥区市场监督管理局核

准，由山东钢铁集团房地产有限公司出资，于 2013 年 7 月 15

日在济南市天桥区成立的国有控股有限公司,法定代表人：夏雷；

注册资本 2,000 万元，2016 年 8 月 11 日，注册资本增加 18,000

万元，变更后注册资本为 2 亿元；企业住所：济南市天桥区前

陈家楼 12 号；注册地：济南市天桥区前陈家楼 12 号。

本公司母公司是：山东钢铁集团房地产有限公司；最终控

制方是：山东钢铁集团有限公司。治理结构：济南莱建置业有

限公司设执行董事 1 名、监事 1 名，按各自的权限对相关的重

大事项作出决策。2021 年 12 月 100%全资控股：济南明东房地

产有限公司。

本公司属房地产行业，经营范围主要包括：房地产开发、

经营（凭资质证经营）。（须经审批的，未获批准前不得经营）。

本公司主要业务板块为房地产开发，主要产品包括：房地产等。

公司 2013 年 7 月成立以来主要开发项目有：济南天桥区锦
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绣华府项目、锦绣里项目，济南历城区的鸿悦华府项目、锦悦

华府项目。

第三节 财务会计报告和审计报告摘要

一、财务会计报告

（一）主要会计数据和财务指标

单位：万元

项目 本期金额 上期金额 变动比例（%）

营业总收入 113810.67 229112.66 -50.33

营业总成本 119102.31 246310.90 -51.65

销售费用 4105.37 7526.58 -45.46

管理费用 1831.45 1739.92 5.26

财务费用 -327.81 866.98 -137.81

营业利润 -29323.63 -27296.26 -7.43

投资收益 0 0 0

营业外收入 64.16 153.48 -58.20

营业外支出 11.81 1086.78 -98.92

利润总额 -29271.28 -28229.56 -3.69

已交税费总额 15525.68 26543.86 -41.51

净利润 -30152.42 -32664.34 7.69

营业利润率（%） -25.77 -11.91 -

净资产收益率（%） - - -

项目 期末余额 年初余额 变动比例（%）

资产总额 152120.33 312666.53 -51.35

负债总额 136425.77 251819.55 -45.83

所有者权益 15694.56 60846.98 -74.21

注：1.以上数据按照年度审计后的决算数据填报。

2.会计报表附注。

（二）货币资金
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_110033 项 目_110033 年末余额 年初余额

库存现金 174.00

银行存款 56,514,541.18 2,269,332.65

其他货币资金 17,739,013.09 236,191,404.74

合 计 74,253,554.27 238,460,911.39

其中：存放境外的款项总额

其中：存放财务公司的款项总额 857,983.57 282,884.62

（三）其他应收款

_110089 项 目_110089 年末余额 年初余额

应收利息

应收股利

其他应收款项 894,800,318.58 1,031,327,014.86

合 计 894,800,318.58 1,031,327,014.86

1、其他应收款项

（1）其他应收款项基本情况

①按坏账准备计提方法分类披露其他应收款项

_310099 类

别_310099

年末余额

账面余额 坏账准备
账面价

值金额 比例(%) 金额
预期信用损失率

/计提比例(%)

单项计提坏账

准备的其他应

收款项

按信用风险特

征组合计提坏

账准备的其他

应收款项

894,873,6

72.87
100.00 73,354.29 0.01

894,800,

318.58

合 计
894,873,6

72.87
100.00 73,354.29

894,800,

318.58
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_310100 类

别_310100

年初余额

账面余额 坏账准备

账面价值
金额 比例(%) 金额

预期信用损

失率/计提比

例(%)

单项计提坏

账准备的其

他应收款项

按信用风险

特征组合计

提坏账准备

的其他应收

款项

1,031,652,

196.03
100.00 325,181.17 0.03 1,031,327,014.86

合 计
1,031,652,

196.03
100.00 325,181.17 1,031,327,014.86

②按账龄披露其他应收款项

_110102 账 龄_110102 年末余额 年初余额

1 年以内（含 1 年） 841,748,987.31 982,072,431.15

1 至 2 年 3,712,920.68 114,400.00

2 至 3 年 6,400.00

3 至 4 年 10,060,000.00

4 至 5 年 10,000,000.00

5 年以上 39,405,364.88 39,405,364.88

小 计 894,873,672.87 1,031,652,196.03

减：坏账准备 73,354.29 325,181.17

合 计 894,800,318.58 1,031,327,014.86

（2）按信用风险特征组合计提坏账准备的其他应收款项

①账龄组合



— 8—

_310106 账 龄

_310106

年末数 年初数

账面余额
坏账准

备

账面余额

坏账准备
金额

比例

(%)
金额

比例

(%)

1年以内（含1年）
6,366,023.4

8
13.90

318,301.

17

1 至 2 年
366,771.

48

100.0

0

73,354.

29
34,400.00 0.07 6,880.00

2 至 3 年

3 至 4 年

4 至 5 年

5 年以上
39,405,364.

88
86.03

合 计
366,771.

48

100.0

0

73,354.

29

45,805,788.

36

100.0

0

325,181.

17

②其他组合

组合名

称

_21010

8

年末数 年初数

账面余额
计提比例

(%)

坏账准

备
账面余额

计提比例

(%)

坏账准

备

应收资

金集中

管理款

720,194,421

.87

874,150,606.

51

锦绣华

府代垫

维修基

金

3,346,149.2

0

锦绣华

府代垫

电费

6,400.00
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组合名

称

_21010

8

年末数 年初数

账面余额
计提比例

(%)

坏账准

备
账面余额

计提比例

(%)

坏账准

备

土地熟

化资金

39,405,364.

88

关联方

组合

119,150,450

.14

94,832,143.3

7

保证金

及押金

10,070,000.

00

10,000,000.0

0

其他 6,863,657.79

代垫款
2,334,115.3

0

合 计
894,506,901

.39

985,846,407.

67

（四）存货

1、存货分类

_210130 项 目_210130

年末数

账面余额
存货跌价准备/合同履

约成本减值准备
账面价值

自制半成品及在产品 201,262,876.38 201,262,876.38

其中：开发成本(由房地

产开发企业填列）
201,262,876.38 201,262,876.38

库存商品（产成品） 483,139,369.19 231,460,536.72 251,678,832.47

其中：开发产品(由房地

产开发企业填列）
483,139,369.19 231,460,536.72 251,678,832.47

合 计 684,402,245.57 231,460,536.72 452,941,708.85

_210131 项 目

_210131

年初数
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账面余额
存货跌价准备/合同

履约成本减值准备
账面价值

自制半成品及在产品 182,634,406.99 182,634,406.99

其中：开发成本(由房

地产开发企业填列）
182,634,406.99 182,634,406.99

库存商品（产成品） 1,669,982,226.05 100,879,098.20 1,569,103,127.85

其中：开发产品(由房

地产开发企业填列）
1,669,982,226.05 100,879,098.20 1,569,103,127.85

合 计 1,852,616,633.04 100,879,098.20 1,751,737,534.84

（五）其他流动资产

_110145项目_110145 年末余额 年初余额

预缴税金 98,428,230.80 100,996,529.25

合计 98,428,230.80 100,996,529.25

（六）未分配利润

_110346 项 目_110346 本年金额 上年金额

上年年末余额 -135,564,144.24 198,016,878.21

年初调整金额

本年年初余额 -135,564,144.24 198,016,878.21

本年增加额 -301,524,193.36 -325,561,916.59

其中：本年净利润转入 -301,524,193.36 -326,643,417.90

其他调整因素 1,081,501.31

本年减少额 155,110,701.45 8,019,105.86

其中：本年提取盈余公积数 5,110,701.45 8,019,105.86

本年提取一般风险准备

本年分配现金股利数 150,000,000.00

转增资本

其他减少

本年年末余额 -592,199,039.05 -135,564,144.24

（七）营业收入、营业成本
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_210348

项 目

_210348

本年发生额 上年发生额

收入 成本 收入 成本

1.主营业

务小计

1,136,999,84

7.28

1,124,087,003.0

0

2,290,996,713.8

3

2,327,946,776.5

3

房地产开

发

1,136,999,84

7.28

1,124,087,003.0

0

2,290,996,713.8

3

2,327,946,776.5

3

2.其他业

务小计
1,106,813.02 129,880.72

车位租赁 1,106,813.02 129,880.72

合 计
1,138,106,66

0.30

1,124,087,003.0

0

2,291,126,594.5

5

2,327,946,776.5

3

（八）营业外收入

_110380 项 目_110380 本年发生额 上年发生额
计入当期非经常性损益的

金额

违约金及罚款收入 641,577.70 1,534,698.38 641,577.70

其他 23.40 87.00 23.40

合 计 641,601.10 1,534,785.38 641,601.10

（九）营业外支出

_110384 项 目_110384 本年发生额 上年发生额
计入当期非经常性损益的金

额

诉讼赔偿费 31,251.00

违约金 96,804.80 10,735,503.08 96,804.80

其他 2,882.22 101,083.50 2,882.22

罚款 18,434.13 18,434.13

合 计 118,121.15 10,867,837.58 118,121.15

（十）合并现金流量表

1、按间接法将净利润调节为经营活动现金流量的信息

_110437 补充资料_110437 本年发生额 上年发生额
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_110437 补充资料_110437 本年发生额 上年发生额

1、将净利润调节为经营活动现金流量：

净利润 -301,524,193.36 -326,643,417.90

加：资产减值损失 240,584,943.61 100,879,098.20

信用资产减值损失 -251,826.88 118,791.17

固定资产折旧、油气资产折耗、生产

性生物资产折旧

使用权资产折旧

无形资产摊销

长期待摊费用摊销 20,375,041.71

处置固定资产、无形资产和其他长期

资产的损失（收益以“－”号填列）

固定资产报废损失（收益以“－”号

填列）

公允价值变动损失（收益以“－”号

填列）

财务费用（收益以“－”号填列） 13,046,837.49

投资损失（收益以“－”号填列）

递延所得税资产减少（增加以“－”

号填列）
62,956.72 -29,697.79

递延所得税负债增加（减少以“－”

号填列）

存货的减少（增加以“－”号填列） 1,168,214,387.47 1,566,049,875.08

经营性应收项目的减少（增加以“－”

号填列）
140,005,986.44 -65,077,076.80

经营性应付项目的增加（减少以“－”

号填列）
-1,411,299,611.12 158,663,699.52

其他

经营活动产生的现金流量净额 -164,207,357.12 1,467,383,150.68



— 13 —

_110437 补充资料_110437 本年发生额 上年发生额

2、不涉及现金收支的重大投资和筹资活

动：

债务转为资本

一年内到期的可转换公司债券

融资租入固定资产

3、现金及现金等价物净变动情况：

现金的年末余额 74,253,554.27 238,460,911.39

减：现金的年初余额 238,460,911.39 446,379,539.29

加：现金等价物的年末余额

减：现金等价物的年初余额

现金及现金等价物净增加额 -164,207,357.12 -207,918,627.90

（十一）长期股权投资

1、长期股权投资分类

_110539 项 目_110539 年初余额
本年

增加

本年

减少
年末余额

对子公司投资
548,918,498.6

9

548,918,498.6

9

对合营企业投资

对联营企业投资

小 计
548,918,498.6

9

548,918,498.6

9

减：长期股权投资减值准备

合 计
548,918,498.6

9

548,918,498.6

9

2、长期股权投资明细

被投资单位_210541 投资成本 年初余额

本期增减变动

追加投

资

减少投

资
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被投资单位_210541 投资成本 年初余额

本期增减变动

追加投

资

减少投

资

合 计 548,918,498.69 548,918,498.69

一、子公司

济南明东房地产有限公司 548,918,498.69 548,918,498.69

_210543 被投资单位

_210543

本期增减变动

年末余额
减值准备年末余

额
计提减值准

备

其

他

合 计 548,918,498.69

一、子公司

济南明东房地产有限公司 548,918,498.69

（三）审计报告的意见类型

中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）出具了标准无保

留意见的审计报告。

第四节 执行董事报告摘要

一、执行董事对公司报告期内总体经营情况的分析

公司 2022 年经营情况正常，各项数据均发展健康，具体经

营数据见公示报表。

2022 年末资产总额 15.21 亿元，较年初减少 16.05 亿元；

负债总额 13.64 亿元，较年初减少 11.54 亿元；资产负债率

89.68%。

二、执行董事对公司核心竞争力情况的分析

公司拥有专业的房地产开发团队，经营规模与经营绩效稳

步提升，依托山钢地产国企背景和雄厚实力，打造地产行业“厚
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道山钢”的标杆省属房企形象。

三、执行董事对公司未来发展战略和面临风险的分析

1.未来进行相关产业开发的转型和调整，打造新型地产公

司。

2. 由于地产行业存在周期性，且为国民经济支柱产业，在

国家房住不炒的大环境下，易于受到政策调控等相关方面的风

险，要抓住时机，及时调整战略部署，保证公司健康稳定发展。

第五节 董事、监事、高级管理人员的任职情况和

年度薪酬情况、经营业绩考核结果情况

一、董事、监事、高级管理人员任职和薪酬情况

企业负责人报告期内薪酬尚未核定，待核定后及时公开。

二、企业领导人员经济责任履职情况

报告期内无审计、国资、财政等有关部门对企业领导人员

开展经济责任审计或对其审计、检查情况等。

第六节 重要事项

一、报告期内发生的重大事项及对企业的影响。

报告期内，无重大事项发生。

二、“三重一大”有关事项，主要是指按照纪委有关规定

和标准确认为“三重一大”的事项。

报告期内重大决策包括土地获取、高管任免以及项目开发

贷款等三重一大事项，均通过总经理办公会、党委会、董事会

的审批流程过会后表决通过执行。

三、重要关联交易事项

报告期内暂无。



— 16 —

第七节 社会责任的履行

一、职工劳动合同的签订、履行等劳动法律法规的遵守 和

执行情况。

公司严格遵守和执行《劳动法》《劳动合同法》等国家和

山东省、属地的有关法律法规政策，与职工及时签订、变更劳

动合同关系，规范合法建立用工关系。结合企业实际，建立健

全公司内部有关规章制度，对职工的权利和义务、社会保险、

薪酬福利、带薪休假等都有明确的规定，在维护企业和职工双

方的合法权益、构建和谐劳动关系、贯彻落实劳动保障政策法

规方面起到了积极作用。劳企关系融洽，未发生过劳动关系及

劳动保障纠纷问题。

二、人才引进、职工招聘、职工培训等人才队伍建设情况。

始终坚持"人才强企”的发展理念，健全完善与转型发展相

适应、与人才成长规律相一致、与专业需求相协调的人才发展

“软环境”。相继出台一系列人才支撑政策，制定《高层次人

才引进管理办法》《人才引进工作奖励办法》 等制度，建立高

端和急需紧缺人才引进办法，用足用好地方政策，出台招才引

智支持政策，积极以各种方式引进人才和智力。积极与招聘渠

道猎头公司合作，引进急需紧缺人才；引进多名高级专业人才，

带动了专业技术的提升。积极组织干部职工参加学习和培训，

配合公司开发经营需要，针对不同层次、不同类别的培训对象

分别采取不同的培训模式。通过举办一系列系统培训，切实解

决了公司在经营开发过程中遇到的一些问题和困惑，拓宽了员

工视野，提高了工作效率。
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三、职工劳动、安全及卫生保护情况。

严格按照公司相关安全以及卫生等相关制度执行，保障安

全生产。

四、企业开展的环境治理及保护情况。

向职工进行环境治理和保护的宣传，控制安全生产，保护

生态环境。

五、企业提供安全的产品和服务，遵守商业道德情况

定期向职工提供劳保和安全保护产品，严格控制产品质量

和标准，阳光采购。

第八节 履职待遇及有关业务支出情况

一、集团公司领导人员公务用车配备、使用、维修情况或

车辆补贴发放情况；通讯、业务招待、差旅、国（境）外考察

培训等费用的支出情况。

报告期内无相关费用支出。

第九节 内部控制

一、内部控制责任声明及内部控制制度建设情况。

公司现有的相关制度包含综合管理制度、专业管理制度等，

能够充分发挥风险防控作用。公司将继续完善内控制度建设，

防范企业经营风险，进一步强化内部控制、风险合规管理，从

业务流程原点实施风险防控，把制度创新转化为治理效能。

二、审计报告。
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济南莱建置业有限公司

2023 年 6 月 15 日
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